
R A D A GMINY ŁYSKI
ul. Dworcowa la

UCHWAŁA NR XI/57/2007
RADY GMINY ŁYSKI

z dnia 28 maja 2007 roku

w sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

gminy Łyski dla obszaru obejmującego sołectwo Sumina

Na podstawie:

• art.18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. nr 142 póz. 1591 z 2001 roku z późniejszymi zmianami)

• art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 póz. 717 z 2003 roku z późniejszymi zmianami)

po stwierdzeniu zgodności planu z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowania przestrzennego gminy Łyski

Rada Gminy Łyski

uchwala:

§1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Łyski dla obszaru obejmującego
sołectwo Sumina.

Dział l

Przepisy ogólne

§2. Plan obejmuje tereny położone w gminie Łyski, w sołectwie Sumina - zgodnie z rysunkiem planu
stanowiącym załącznik graficzny do niniejszej uchwały.

§3. Przedmiotem planu jest określenie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
• poprzez ustalenie:

1. Przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenów
2. Zasad kształtowania systemów komunikacji
3. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków
4. Zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granic i sposobów

zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie
5. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej, gospodarki

odpadami oraz ochrony przeciwpożarowej.
Ustalenia wymienione w punktach 1., 2., 3., 4. i 5. stanowią kolejne rozdziały przepisów
szczegółowych uchwały.

§4. Integralną częścią uchwały są:
1. Załącznik graficzny nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000,
2. Załącznik graficzny nr 1a - wyrys ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania

przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objętego planem miejscowym,
3. Załącznik nr 2 - rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
4. Załącznik nr 3 - rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



M i e j s c o w y p l a n z a g o s p o d a r o w a n i a p r z e s t r z e n n e g o g m i n y Ł y s k i d l a s o ł e c t w a S u m i n a

§5. W niniejszej uchwale:
1. plan - oznacza miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, którego ustalenia ujęte są

w niniejszej uchwale,
2. rysunek planu - oznacza załącznik graficzny nr 1, stanowiący integralną część planu,
3. uchwała - oznacza niniejszą uchwałę Rady Gminy Łyski,
4. jednostka planu - oznacza teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi,
5. przepisy szczególne - oznaczają obowiązujące przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
6. pojęcia: obiekt budowlany, budynek, budowla, obiekt małej architektury, tymczasowy obiekt

budowlany, budowa, roboty budowlane, powierzchnia terenu biologicznie czynna, budynek
mieszkalny, budynek zamieszkania zbiorowego, budynek użyteczności publicznej, zabudowa
zagrodowa, ciąg pieszo-jezdny - rozumiane są zgodnie z prawem budowlanym,

7. wysokość budynku - oznacza wysokość, służącą do określenia maksymalnego, pionowego
wymiaru budynku, liczoną od poziomu terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku do:
• górnej krawędzi ściany zewnętrznej, gzymsu lub attyki albo
• najwyżej położonej krawędzi stropodachu nad najwyższą kondygnacją albo
• najwyżej położonej krawędzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu połaci dachowych albo
• najwyżej położonej części górnej powierzchni innego przekrycia -

- w zależności od tego, który wymiar jest największy,
8. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - oznacza zabudowę jednorodzinną w rozumieniu

przepisów prawa budowlanego, z tym, że rodzaj zabudowy, jak również zakres funkcji
dopuszczonych w ramach lokali użytkowych, określają ustalenia planu,

9. powierzchnia zabudowy budynku - rozumiana jest zgodnie z przepisami o ewidencji gruntów
i budynków,

lO.powierzchnia sprzedaży - rozumiana jest zgodnie z przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

11.działka budowlana - rozumiana jest zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomościami oraz
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12.pojęcia: droga, ulica, jezdnia, pas drogowy, obiekt mostowy - rozumiane są zgodnie
z przepisami o drogach publicznych,

13.pojęcia: linia kolejowa, infrastruktura kolejowa, zarządca infrastruktury kolejowej, obszar
kolejowy - rozumiane są zgodnie z przepisami o transporcie kolejowym,

14.pojęcia: historyczny zespół budowlany, prace konserwatorskie, prace restauratorskie, badania
archeologiczne - rozumiane są zgodnie z przepisami o ochronie zabytków i opiece nad
zabytkami,

15.pojęcia: starodrzew, zadrzewienia, drzewostan o charakterze parkowym, pomnik przyrody,
zespół przyrodniczo-krajobrazowy, korytarz ekologiczny - rozumiane są zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody,

16.pojęcia: kompensacja przyrodnicza, najlepsza dostępna technika, poważna awaria, substancja
niebezpieczna, przedsięwzięcia mogące znacząco oddziaływać na środowisko, raport
0 oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko - rozumiane są zgodnie z prawem ochrony
środowiska,

17.tereny rolnicze - oznaczają pola orne oraz użytki zielone (łąki, pastwiska) a także grunty rolne
w rozumieniu przepisów o ochronie gruntów rolnych i leśnych,

18.pojęcia: lasy ochronne, gospodarka leśna - rozumiane są zgodnie z przepisami o lasach,
19.pojęcia: teren górniczy, obszar górniczy - rozumiane są zgodnie z prawem geologicznym

1 górniczym,
20.pojęcia: ścieki bytowe, ścieki przemysłowe - rozumiane są zgodnie z prawem wodnym oraz

przepisami o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków.

PRZEWODNICZĄCY
Rady Gjffmy w/JLyskach

mgrKoaimierz Pytlik
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Dział II

Przepisy szczegółowe

Rozdziali.

Przepisy dotyczące przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenów

§6. Ustalenia niniejszego rozdziału określają:
1. Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych

zasadach zagospodarowania
2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy
3. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy
4. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym
5. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

§7. Ustala się ograniczenia dotyczące lokalizacji wybranych funkcji w ramach określonego
przeznaczenia terenów:
1. Dla terenów oznaczonych symbolem MNe:

a. zakaz realizacji instalacji mogących powodować znaczne zanieczyszczenie poszczególnych
elementów przyrodniczych albo środowiska jako całości, określonych w przepisach
szczególnych z zakresu ochrony środowiska

b. zakaz lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi,
a w szczególności zagrożenie wystąpienia poważnych awarii

c. zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko,
określonych w przepisach szczególnych z zakresu ochrony środowiska, z wyjątkiem:
• zespołów zabudowy mieszkaniowej
• linii elektroenergetycznych
• rurociągów służących do przesyłania wody
• instalacji do przesyłu gazu, pary wodnej lub ciepłej wody
• sieci kanalizacyjnych
• urządzeń przeciwpowodziowych

d. zakaz lokalizacji funkcji uciążliwych, a w szczególności:
• usług związanych z obsługą motoryzacji, blacharstwem, lakiernictwem
• stacji paliw
• usług transportowych
• funkcji związanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obróbce

drewna, kamienia lub metalu, charakteryzujących się wysokim poziomem hałasu
• funkcji powodujących wzmożony ruch pojazdów samochodowych, a zwłaszcza

samochodów ciężarowych
• wytwórczości i rzemiosła produkcyjnego
• usług handlu hurtowego
• składów i magazynów
• budynków inwentarskich
• lokali gastronomicznych i handlu alkoholem
• prowadzenia działalności rozrywkowej, w tym dyskotek i agencji towarzyskich

2. Dla terenów oznaczonych symbolem MN/U. MN/Uc:
a. zakaz realizacji instalacji mogących powodować znaczne zanieczyszczenie poszczególnych

elementów przyrodniczych albo środowiska jako całości, określonych w przepisach
szczególnych z zakresu ochrony środowiska

b. zakaz lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi,
a w szczególności zagrożenie wystąpienia poważnych awarii

c. zakaz lokalizacji określonych w przepisach szczególnych przedsięwzięć mogących znacząco
oddziaływać na środowisko, które wymagają obowiązkowego sporządzenia raportu
o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko, z wyjątkiem linii elektroenergetycznych

3. Dla terenów oznaczonych symbolem MN/RM:
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a. zakaz realizacji instalacji mogących powodować znaczne zanieczyszczenie poszczególnych
elementów przyrodniczych albo środowiska jako całości, określonych w przepisach
szczególnych z zakresu ochrony środowiska

b. zakaz lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi,
a w szczególności zagrożenie wystąpienia poważnych awarii

c. zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko,
określonych w przepisach szczególnych z zakresu ochrony środowiska, z wyjątkiem:
• zespołów zabudowy mieszkaniowej
• linii elektroenergetycznych
• rurociągów służących do przesyłania wody
• instalacji do przesyłu gazu, pary wodnej lub ciepłej wody
• sieci kanalizacyjnych
• urządzeń przeciwpowodziowych

d. zakaz lokalizacji funkcji uciążliwych, a w szczególności:
• usług związanych z obsługą motoryzacji, blacharstwem, lakiernictwem
• stacji paliw
• usług transportowych
• funkcji związanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obróbce

drewna, kamienia lub metalu, charakteryzujących się wysokim poziomem hałasu
• funkcji powodujących wzmożony ruch pojazdów samochodowych, a zwłaszcza

samochodów ciężarowych
• wytwórczości i rzemiosła produkcyjnego
• usług handlu hurtowego
• składów i magazynów nie związanych z zabudową zagrodową
• lokali gastronomicznych i handlu alkoholem
• prowadzenia działalności rozrywkowej, w tym dyskotek i agencji towarzyskich

4. Dla terenów oznaczonych symbolami U. RU:
a. zakaz realizacji instalacji mogących powodować znaczne zanieczyszczenie poszczególnych

elementów przyrodniczych albo środowiska jako całości, określonych w przepisach
szczególnych z zakresu ochrony środowiska

b. zakaz lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi,
a w szczególności zagrożenie wystąpienia poważnych awarii

c. zakaz lokalizacji określonych w przepisach szczególnych przedsięwzięć mogących znacząco
oddziaływać na środowisko, które wymagają obowiązkowego sporządzenia raportu
o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko, z wyjątkiem linii elektroenergetycznych

d. zakaz lokalizacji budynków mieszkalnych
5. Dla terenów oznaczonych symbolem RM:

a. zakaz realizacji instalacji mogących powodować znaczne zanieczyszczenie poszczególnych
elementów przyrodniczych albo środowiska jako całości, określonych w przepisach
szczególnych z zakresu ochrony środowiska

b. zakaz lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi,
a w szczególności zagrożenie wystąpienia poważnych awarii

c. zakaz lokalizacji określonych w przepisach szczególnych przedsięwzięć mogących znacząco
oddziaływać na środowisko, które wymagają obowiązkowego sporządzenia raportu
o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko, z wyjątkiem linii elektroenergetycznych

d. zakaz lokalizacji funkcji uciążliwych, nie związanych z przeznaczeniem terenu,
a w szczególności:
• usług związanych z obsługą motoryzacji, blacharstwem, lakiernictwem
• stacji paliw
• usług transportowych
• funkcji związanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obróbce

drewna, kamienia lub metalu, charakteryzujących się wysokim poziomem hałasu
• funkcji powodujących wzmożony ruch pojazdów samochodowych, a zwłaszcza

samochodów ciężarowych
• wytwórczości i rzemiosła produkcyjnego
• usług handlu hurtowego
• składów i magazynów
• lokali gastronomicznych i handlu alkoholem
• prowadzenia działalności rozrywkowej, w tym dyskotek i agencji towarzyskich
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§8. Ustala się linie zabudowy dla budynków:
1. Od zewnętrznej krawędzi jezdni dróg wojewódzkich i powiatowych: min. 8 m
2. Od zewnętrznej krawędzi jezdni dróg gminnych: min. 6 m
3. Od granicy lasu min. 20 m
4. Od granicy wód min. 20 m

chyba, że w przepisach dotyczących zasad zabudowy i zagospodarowania terenu dla
poszczególnych jednostek planu postanowiono inaczej.

Na terenach, dla których ustalenia planu nie precyzują linii zabudowy, należy zachować minimalne
odległości obiektów budowlanych od zewnętrznej krawędzi jezdni a także od granicy lasów i wód,
określone w przepisach szczególnych.
Na terenach objętych strefami ochrony konserwatorskiej linie zabudowy podlegają uzgodnieniu
z wojewódzkim konserwatorem zabytków, stosownie do przepisów określonych w rozdziale
3. uchwały.

§9. Procesy scalania i podziałów nieruchomości na terenach objętych planem podlegają zasadom
i warunkom określonym w przepisach szczególnych.
Ustalenia dotyczące zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w ramach poszczególnych
jednostek planu określają parametry działek z prawem zabudowy.

§10. Zabrania się grodzenia nieruchomości przyległych do powierzchniowych wód publicznych
w odległości mniejszej niż 1,5 m od linii brzegu, a także zakazywania lub uniemożliwiania
przechodzenia przez ten obszar, z wyjątkiem grodzenia terenów stref ochronnych oraz obrębów
hodowlanych ustanowionych na podstawie przepisów szczególnych.

§11. Tereny, których przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogą być wykorzystywane w sposób
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

§12. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem MNe oraz kolejnymi numerami
od 01 do 24 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Rodzaj zabudowy: wolno stojąca, bliźniacza.
3. Ograniczenia dotyczące funkcji - zgodnie z §7 uchwały.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. dla podziałów dokonywanych po wejściu w życie uchwały:
• minimalna powierzchnia działki z prawem zabudowy:

- w zabudowie wolno stojącej 10arów
- w zabudowie bliźniaczej 6 arów

• minimalna szerokość frontu działki z prawem zabudowy: 20 m
b. minimalna wielkość powierzchni terenu biologicznie czynnej: 60% powierzchni działki
c. maksymalna łączna powierzchnia zabudowy budynków: 25% powierzchni działki
d. maksymalna wysokość budynków: 10 m
e. linie zabudowy - zgodnie z §8 uchwały
f. geometria dachów: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia

połaci od 30° do 45°
5. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały

- stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.

§13. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U oraz kolejnymi numerami
od 01 do 14 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu:

a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b. usługi -w szczególności: handlu, rzemiosła, obsługi podróżnych, obsługi firm, gastronomii,

administracji, zdrowia, kultury.
2. Rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolno stojąca, bliźniacza.
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3. Ograniczenia dotyczące funkcji - zgodnie z §7 uchwały.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. dla podziałów dokonywanych po wejściu w życie uchwały:
• minimalna powierzchnia działki z prawem zabudowy 10arów
• minimalna szerokość frontu działki z prawem zabudowy 30 m

b. minimalna wielkość powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki
c. maksymalna łączna powierzchnia zabudowy budynków: 30% powierzchni działki
d. maksymalna wysokość budynków: 10 m
e. linie zabudowy - zgodnie z §8 uchwały
f. geometria dachów: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia

połaci od 30° do 45°
5. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały

- stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.

.§14. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/Uc 01 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu:

a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b. usługi centrotwórcze - w szczególności: handlu, gastronomii, kultury, administracji, zdrowia,

obsługi bankowej, obsługi firm, turystyki, sportu i rekreacji.
2. Rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolno stojąca, bliźniacza.
3. Ograniczenia dotyczące funkcji - zgodnie z §7 uchwały.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. minimalna wielkość powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30% powierzchni działki
b. maksymalna łączna powierzchnia zabudowy budynków: 50% powierzchni działki
c. maksymalna wysokość budynków: 10 m
d. linie zabudowy - zgodnie z §8 uchwały
e. geometria dachów: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia

połaci od 30° do 45°
5. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały

- stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.

§15. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem M N/RM oraz kolejnymi numerami
od 01 do 05 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu:

a. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b. zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Rodzaj zabudowy: wolno stojąca.
3. Ograniczenia dotyczące funkcji - zgodnie z §7 uchwały.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. minimalna powierzchnia działki z prawem zabudowy
dla podziałów dokonywanych po wejściu w życie uchwały: 10 arów

b. minimalna wielkość powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni działki
c. maksymalna łączna powierzchnia zabudowy budynków

z wyjątkiem szklarni: 30% powierzchni działki
d. maksymalna wysokość budynków: 10 m
e. linie zabudowy - zgodnie z §8 uchwały
f. geometria dachów: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia

połaci od 30° do 45°
5. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały

- stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.

TERENY ZABUDOWY USŁUGOWEJ

§16. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem U 01 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu: usługi - w szczególności: handlu, gastronomii, obsługi podróżnych,

administracji, zdrowia, kultury, obsługi bankowej, obsługi firm.
2. Ograniczenia dotyczące funkcji - zgodnie z §7 uchwały.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a. minimalna wielkość powierzchni terenu biologicznie czynnej: 25% powierzchni terenu
b. maksymalna łączna powierzchnia zabudowy budynków: 50% powierzchni terenu
c. maksymalna wysokość budynków: 12 m
d. linie zabudowy - zgodnie z §8 uchwały
e. geometria dachów: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia

połaci od 15° do 45°
4. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały

- stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.
Zaleca się realizację zabudowy według kompleksowego projektu zagospodarowania terenu
sporządzonego dla całej jednostki planu.

§17. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem UK 01 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu: usługi kultury.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. utrzymanie i adaptacja istniejącego zagospodarowania, możliwość przeprowadzania
remontów, modernizacji i rozbudowy istniejących obiektów

b. lokalizacja nowych obiektów według następujących zasad:
minimalna wielkość powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu
maksymalna łączna powierzchnia zabudowy budynków: 30% powierzchni terenu
maksymalna wysokość budynków: 10 m
linie zabudowy - zgodnie z §8 uchwały
geometria dachów: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia
połaci od 30° do 45°

3. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały
- stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.

§18. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem UO 01 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu: usługi oświaty.
2. Utrzymanie i adaptację istniejącego zagospodarowania, możliwość przeprowadzania remontów,

modernizacji i rozbudowy istniejących obiektów.
3. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały

- stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.

§19. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem US 01 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu: usługi sportu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania:

a. adaptacja istniejącego zagospodarowania.
b. możliwość lokalizacji obiektów towarzyszących, w szczególności takich, jak: zaplecze

socjalne, sanitarne i gastronomiczne, trybuny dla widzów, sala gimnastyczna, siłownia,
basen, obiekty małej architektury

c. lokalizacja nowych obiektów według następujących zasad:
• minimalna wielkość powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30% powierzchni terenu
• maksymalna łączna powierzchnia zabudowy budynków: 20% powierzchni terenu
• maksymalna wysokość budynków: 10 m

3. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały
- stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.

§20. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem UTs 01 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu: parking publiczny.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a. zakaz zabudowy
b. minimalna wielkość powierzchni terenu biologicznie czynnej: 15% powierzchni terenu
c. obowiązek uwzględnienia w projekcie zagospodarowania terenu lokalizacji drzew i krzewów

3. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały
- stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.
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TERENY UŻYTKOWANE ROLNICZO

§21. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem RM oraz kolejnymi numerami od 01 do 04
ustala się:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych.
2. Rodzaj zabudowy: wolno stojąca.
3. Ograniczenia dotyczące funkcji - zgodnie z §7 uchwały.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. minimalna powierzchnia działki z prawem zabudowy
dla podziałów dokonywanych po wejściu w życie uchwały: 15 arów

b. minimalna wielkość powierzchni terenu biologicznie czynnej: 40% powierzchni działki
c. maksymalna łączna powierzchnia zabudowy budynków,

z wyjątkiem szklarni: 40% powierzchni działki
d. maksymalna wysokość budynków: 10 m
e. linie zabudowy - zgodnie z §8 uchwały
f. geometria dachów: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia

połaci od 30° do 45°
5. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały

- stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.

§22. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem RU oraz kolejnymi numerami od 01 do 02
ustala się:
1. Przeznaczenie terenu: obsługa produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych oraz gospodarstwach leśnych i rybackich.
2. Ograniczenia dotyczące funkcji - zgodnie z §7 uchwały.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. adaptacja istniejącego zagospodarowania
b. minimalna wielkość powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30% powierzchni terenu
c. maksymalna łączna powierzchnia zabudowy budynków,

z wyjątkiem szklarni: 40% powierzchni terenu
d. maksymalna wysokość budynków: 10 m
e. linie zabudowy - zgodnie z §8 uchwały
f. geometria dachów: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia

połaci od 15° do 45°
4. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały

- stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.

§23. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem RU/U oraz kolejnymi numerami od 01 do 02
ustala się:
1. Przeznaczenie terenu:

a. obsługa produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach leśnych i rybackich

b. usługi
2. Ograniczenia dotyczące funkcji - zgodnie z §7 uchwały.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. adaptacja istniejącego zagospodarowania
b. minimalna wielkość powierzchni terenu biologicznie czynnej: 30% powierzchni terenu
c. maksymalna łączna powierzchnia zabudowy budynków,

z wyjątkiem szklarni: 40% powierzchni terenu
d. maksymalna wysokość budynków: 10 m
e. linie zabudowy - zgodnie z §8 uchwały
f. geometria dachów: dachy kalenicowe dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia

połaci od 15° do 45°
4. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały

- stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.
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§24. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem R/Z oraz kolejnymi numerami
od 01 do 05 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, tereny otwarte, zieleń.
2. Zakaz zabudowy, z zastrzeżeniem punktu 3.
3. Adaptację istniejącego zagospodarowania, możliwość przeprowadzania remontów

i modernizacji istniejących obiektów.
4. Zasady zagospodarowania terenu:

a. ochrona istniejącej zieleni, w tym zadrzewień śródpolnych
b. możliwość prowadzenia gospodarki rolnej stosownie do przepisów szczególnych
c. przeciwdziałanie odłogowaniu

5. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały
- stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.

TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO-PRODUKCYJNEJ

§25. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem P 01 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu:

a. zabudowa techniczno-produkcyjna, składy i magazyny
b. usługi jako funkcja uzupełniająca

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. adaptacja istniejącego zagospodarowania
b. dla nowych inwestycji:

• minimalna wielkość powierzchni terenu biologicznie czynnej: 20% powierzchni terenu
• maksymalna łączna powierzchnia zabudowy budynków: 60% powierzchni terenu
• linie zabudowy - zgodnie z §8 uchwały

3. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały
- stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.

§26. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem PG oraz numerami 01, 02 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu:

a. obszar górniczy
b. zabudowa techniczno-produkcyjna, składy i magazyny

2. Ochronę złóż kopalin polegającą na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszących

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a. adaptacja istniejącego zagospodarowania
b. wydobywanie kopalin objętych koncesją w granicach obszaru górniczego na zasadach

określonych w przepisach szczególnych:
• eksploatacja złoża kopaliny w sposób gospodarczo uzasadniony, przy zastosowaniu

środków ograniczających szkody w środowisku i przy zapewnieniu racjonalnego
wydobycia i zagospodarowania kopaliny

• obowiązek przedsiębrania przez prowadzącego lub podejmującego eksploatację złóż
kopaliny środków niezbędnych do ochrony zasobów złoża, jak również do ochrony
powierzchni ziemi oraz wód powierzchniowych i podziemnych, sukcesywnego
prowadzenia rekultywacji terenów poeksploatacyjnych oraz przywracania do właściwego
stanu innych elementów przyrodniczych

c. dla nowych inwestycji:
• minimalna wielkość powierzchni terenu biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu
• maksymalna łączna powierzchnia zabudowy budynków: 50% powierzchni terenu
• maksymalna wysokość budynków: 12 m
• linie zabudowy - zgodnie z §8 uchwały

4. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały
- stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.
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TERENY ZIELENI l WÓD

§27. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem ZŁ oraz kolejnymi numerami
od 01 do 06 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu: lasy.
2. Zakaz zabudowy, z wyjątkiem obiektów i urządzeń służących bezpośrednio gospodarce leśnej,

stosownie do przepisów szczególnych.
3. Adaptację istniejącego zagospodarowania, możliwość przeprowadzenia remontów

i modernizacji istniejących obiektów.
4. Prowadzenie gospodarki leśnej zgodnie z przepisami szczególnymi o lasach.
5. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały

- stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.

§28. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem Z oraz kolejnymi numerami
od 01 do 08 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu: tereny otwarte, zieleń.
2. Ochronę istniejącej zieleni.
3. Zakaz zabudowy, z zastrzeżeniem punktu 4.
4. Adaptację istniejącego zagospodarowania; możliwość przeprowadzania remontów

i modernizacji istniejących obiektów.
5. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały

- stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.

§29. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem ZO oraz numerami 01, 02 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu: zieleń urządzona - ogrody.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a. zakaz zabudowy, z wyjątkiem szklarni
b. możliwość użytkowania ogrodniczego, sadowniczego lub rolniczego

3. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały
- stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.

§30. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem WS/Z oraz kolejnymi numerami
od 01 do 06 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe śródlądowe wraz z towarzyszącą zielenią.
2. Ochronę wód powierzchniowych oraz zieleni stosownie do przepisów szczególnych.
3. Zakaz zabudowy z wyjątkiem obiektów i urządzeń służących gospodarce wodnej oraz ochronie

przeciwpowodziowej, stosownie do przepisów szczególnych, z zastrzeżeniem punktu 4.
4. Adaptację istniejącego zagospodarowania; możliwość przeprowadzania remontów

i modernizacji istniejących obiektów.
5. Zagospodarowanie i użytkowanie terenu, w tym możliwość prowadzenia gospodarki hodowlanej

i rybackiej, zgodnie z przepisami szczególnymi.
6. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały

- stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§31. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem K oraz kolejnymi numerami od 01 do 03
ustala się:
1. Przeznaczenie terenu: obiekty i urządzenia infrastruktury kanalizacyjnej.
2. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami szczególnymi, w tym obowiązek zachowania

odległości względem obiektów budowlanych, a zwłaszcza budynków mieszkalnych, budynków
zamieszkania zbiorowego i budynków użyteczności publicznej, zgodnie z raportem
o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko.
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3. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały
- stosownie do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.

§32. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem W 01 ustala się:
1. Przeznaczenie terenu: obiekty i urządzenia infrastruktury wodociągowej.
2. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami szczególnymi, w tym obowiązek zachowania

odległości względem obiektów budowlanych, a zwłaszcza budynków mieszkalnych, budynków
zamieszkania zbiorowego i budynków użyteczności publicznej, zgodnie z raportem
0 oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko.

3. Obowiązek spełnienia przepisów określonych w rozdziałach 2., 3., 4. i 5. uchwały - stosownie
do zakresu dotyczącego przedmiotowej jednostki planu.

Rozdział 2.

Przepisy dotyczące zasad kształtowania systemów komunikacji

§33. Ustalenia niniejszego rozdziału określają:
1. Zasady obsługi komunikacyjnej istniejących i projektowanych funkcji na terenach

poszczególnych jednostek planu
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji
3. Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenów komunikacji drogowej i kolejowej,

w tym klasy i inne parametry dróg.

KOMUNIKACJA DROGOWA

§34. Ustala się zasady obsługi komunikacyjnej:
1. Dojazd do istniejącej i projektowanej funkcji na terenach poszczególnych jednostek planu

z istniejących oraz projektowanych dróg lokalnych i dojazdowych, a także ciągów pieszo-
jezdnych, z zastrzeżeniem punktów 2. i 3.

2. W granicach poszczególnych jednostek planu dopuszcza się zastosowanie dojść i dojazdów
w postaci ciągów pieszo-jezdnych, umożliwiających dostęp z drogi publicznej do działek
budowlanych, pod warunkiem, że szerokość ciągu spełnia łącznie następujące wymagania:
a. jest nie mniejsza niż 5 m
b. umożliwia ruch pieszy oraz ruch i postój pojazdów - stosownie do przeznaczenia i sposobu

użytkowania terenu
c. zapewnia możliwość umieszczenia elementów i urządzeń związanych z ciągiem,

wynikających z jego docelowych funkcji oraz uwarunkowań terenowych
d. pozwala na rozmieszczenie sieci i urządzeń infrastruktury technicznej oraz uwzględnia

sposób docelowego odwodnienia
e. uwzględnia uwarunkowania hydrogeologiczne i geotechniczne oraz sposób wysokościowego

rozwiązania ulicy
f. uwzględnia wpływ istniejącego wartościowego zadrzewienia oraz uwarunkowania ochrony

środowiska
g. jest zgodna z przepisami szczególnymi, zwłaszcza w zakresie wymagań dotyczących

ochrony przeciwpożarowej oraz prawa budowlanego.
3. W szczególnie uzasadnionych przypadkach możliwość obsługi komunikacyjnej z dróg innych

niż wymienione w punktach 1. i 2. - na warunkach ustalonych przez administratorów dróg.
4. Maksymalne ograniczenie wjazdów bramowych przy drogach zbiorczych i głównych,

z zastrzeżeniem punktu 3.
5. Lokalizacja miejsc parkingowych oraz garaży w ilości zapewniającej obsługę istniejącej

1 projektowanej funkcji w granicach działek inwestorów.

§35. Ustala się możliwość lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w pasie drogowym
wyznaczonym liniami rozgraniczającymi dróg i ulic - na warunkach ustalonych przez dysponentów
sieci z administratorami dróg - stosownie do przepisów szczególnych.
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